prilog 3a.

PROGRAM RADA UDRUGE ”ZLATNA DOB*

Europska gerontoloska istrazivanja potvrduju kako ¢e ubrzanim starenjem stanovnistva,
najvecim dostignuéem XX stoljeca, do¢i do izrazite pojavnosti ciljnih skupina funkcionalno
sposobnih starijih ljudi i to u srednjoj starosti od 75 do 84 godine.

Najbrze rastuca svjetska starija populacija je upravo ona od 85 i viSe godina koja ¢e
se do 2025. godine povecati ¢ak 12 puta, dok ¢e broj stogodisnjaka (starih 100 i vise godina )
povecati 15 puta i od sadasnjih 210.000 narasti ¢e na 3,2 milijuna. Tako u Republici
Hrvatskoj po popisnoj 2001. godini, udio 65 godiSnjaka iznosi 15,62 % S$to nas svrstava u
cetvrtu grupu drzava po klasifikaciji UN-a kao "vrlo staro stanovni$tvo'. Stogodi$njaka u
Republici Hrvatskoj je tada bilo 1455 (osobe starije od 100 godina). Danas, poc¢etkom 2005-te
godine stanje je joS izraZenije i poziva na hitno poduzimanje odredenih mjera. To znaci da ¢e
u buducénosti biti sve vise i viSe gerontoloskih problema i da ¢e mo se sve viSe i viSe susretati
s problemima koje ¢e proizaci iz gerontoloskih slucajeva.

Prilikom razmatranja gerontoloskih problema moramo stalno imati na umu
da "gerontoloski sluc¢aj'" nije netko drugi, nego smo to mi, (svako od nas posebno) i to
vec sada ili u neko dogledno vrijeme.

Imajuéi u vidu danasnja kretanja u sferi socijalnih potreba, potpuno nam je jasno
da se opredjeljenje drustva, kao Sire zajednice, krece ka ukidanju klasi¢nih mirovnih domova
(koji su financirani ili sufinancirani) od strane Drzave i da ¢ée u buduénosti svaki pojedinac,
htio on to ili ne, morati sam voditi brigu o sebi i 0 svojim povecanim potrebama za tudom
pomoc¢i u trenucima kada njegove fizicke i psihicke moguénosti se po¢nu smanjivati

U namjeri da svoj budu¢i zivot uzmu u svoje ruke i za njega ponesu punu
odgovornost, jedna grupa gradana svjesna svoje buducnosti i ¢injenice da ¢e im u neko
dogledno vrijeme poceti opadati fizicke i psihicke sposobnosti i da ¢e im vjerojatno u nekom
dijelu Zivota biti potrebna tuda pomo¢ i njega, osnovali su udrugu pod nazivom Zlatna dob.
Ta Udruga ima zadatak da osigura i provede Zivot svojih ¢lanova u treéoj dobi na
dostojanstven i kvalitetan nacin.

Clanovi Udruge smatraju da svoj program mogu najbolje provesti na na¢in da
izgrade jedan stambeni objekt (apart dom za starije osobe), koji e se sastojati od
sasvim obi¢nih stanova (neSto manjih), a koji ¢e biti projektantski i izvedbeno rijeseni na
nacin da u slu¢aju potrebe stan (apartman) postaje dio mirovnog doma, pa ¢ak i stacionara.
Za prvo vrijeme zivota u navedenom objektu neupuceni promata¢ nece niti po cemu moci
zakljuciti da se radi o dijelu mirovnog doma, pa i stacionara. Osnovna prednost takovog stana
je u tome da pojedinac ili obitelj (dvoclana) dolazi u njega zivjeti jo$ za vrijeme svoje pune
aktivnosti i u njemu prozivljava zrelo Zivotno doba. Na taj nacin izbjegnut je Zivot starijeg
clana obitelji sa svojim potomcima, koji su u punom naponu snage (i ¢esto nemaju nikakvog
razumjevanja za stariju zivotnu dob), kao i Sok odlaska u mirovni dom u poznoj zivotnoj dobi,
kada svi znaju da taj ¢in, prakticki znaci odlazak u predvorje odarnice.



Zivot koji ¢e Zivjeti stanari-etazni vlasnici stanova u spomenutom objektu ée biti
oslonjen na dva stoZerna dijela. Prvi dio je vlastita organizacija Zivota (organizaciju
provodi Udruga ili za to osnovana posebna pravna osoba), a drugi je gerontoloSki centar,
koji ¢e biti smjesten ili u samom objektu ili neposredno blizu njega.

Organizacija Zivota u objektu u prvom stoZernom dijelu podrazumijeva
pruZanje usluga stanarima u vrijeme dok su oni pri punoj fizickoj i umnoj kondiciji. Te
usluge su fakultativne, a sastoje se od organizacije i pruzanja usluga prehrane (tri ili vise
obroka i to u principu zdrave i ekolo§ke prehrane, prilagodene osobama starije Zivotne
dobi), organizacije i provodenja fizicke aktivnosti (trim kabinet i saune), provodenja
slobodnog vremena (drustveni kafi¢, tv-sala, knjiznica, prostor za druzenje i dogovaranje
izleta i aktivnosti i sl.). U te aktivnosti svakako treba ubrojati i usluge koje ¢e jedni ¢lanovi
pruzati drugima po principu reciprociteta ili solidarnosti. Planinari bi rekli da éemo
organizirati jedan ugodan planinarski izlet, koji ¢e trajati i trajati ...

Oni stanari koji ¢e na neko vrijeme zeljeti ’prekinuti izlet”, tj Zeljeti ¢e se osamiti,
oti¢i ¢e u svoju stambenu jedinicu, gdje ¢e uz vrhunsku elektronsku tehnologiju mo¢i , uz
ostalo posvetiti se svom velikom ekranu na zidu. On ¢e sluziti kao ekran PS-a (osobnog
racunala), kao videotelefon, kao ekran televizora ili uz video kameru kao interna videoveza
izmedu stanara objekta. Ne manje vazna je ¢injenica da ¢e on (ekran) koristiti kao video link
telemedicine i biti neophodan u trenutku kada je pojedincu potreban stalni nadzor nad
kretanjem bolesti i kada o nekoliko trenutaka ovisi koliko ¢e dugo jos Zivot trajati. Ukoliko se
tome pridoda prakticki nevidljivi kisikovod 1 jedinica za intezivnu njegu (Ciji prostor ¢e
projektom biti predviden uz krevet stanara), onda postaje jasno da klasi¢ni stacionar,
kakovog poznajemo u danasnjim mirovnim domovima i bolnicama postaje nepotreban.
Organizacija i provodenje u Zivot prvog stozernog dijela organizacije zivota u apart domu za
starije osobe, moze biti toliko raznovrsna da samo inventivnost ¢lanova Udruge moze biti
njeno ogranicenje.

Drugi stoZerni dio organizacije Zivota u apart domu za starije osobe je
gerontoloski centar. Kako su gerontoloski centri novost u izvaninstitucionalnoj socijalnoj
skrbi za osobe starije Zivotne dobi, to ¢e mo njima posvetiti nesto viSe prostora, a i neke veé
navedene Cinjenice ¢e mo ponoviti. Molimo za razumijevanje.

Gerontoloski stru¢njaci isti¢u javnozdrastvenu potrebu potrebu napustanja
iskljucivo biomedicinskog pristupa u skrbi za starije osobe koje je orijentirano samo na
bolest i biolosko funkcioniranje, jer u protivnom dolazi do gubitka digniteta i socijalne
"smrti" promatrane osobe. Tada dolazi do veCeg poremecaja zdrastvenog stanja i slabljenja,
pa i potpunog gubitka funkcionalne sposobnosti jedinke. Kako je starenje neizbjezna, trajna i
normalna fizioloska pojava koju mogu ali ne moraju obvezatno pratiti multipli deficiti i
bolesti nuzno je na vrijeme poduzeti sve aktivnosti kako bismo sacuvali i unaprijedili svoje
zdravlje 1 ocuvali funkcionalne sposobnosti do kraja zivota. Jedna od pogresnih pretpostavki
je predrasuda kako je starenje nuZno povezano s bole§¢u, ovisnosti, nesamostalnosti i
onesposobljenosti. Hrvatska gerontoloska istrazivanja potvrdila su da samo 1 od S starijih
osoba treba stalnu tudu pomo¢. Misljenje je da kvalitetnim radom na sebi svake pojedine
osobe tijekom aktivnog dijela zivota mozemo tu brojku jo§ vise smanjiti.

Kako bi zivot starijih osoba bio na §to visSem kvalitetnom nivou, u Republici
Hrvatskoj prisupilo se formiranju Gerontoloskih centara — multifunkcijskih centara
neposredne skrbi za starije osobe u lokalnoj zajednici gde oni Zive. Osnovni cilj gerontoloskih



centara je zadrZati starijeg Covjeka, §to je duze moguce u njegovom prebivaliStu lokalne
zajednice u kojoj Zivi.

Gerontoloski centar omogucuje napustanje isklju¢ive jednostrane orijentacije
institucujske skrbi za starije osobe (mirovni domovi), zanemarujuci ¢injenicu potvrdenu po
hrvatskim gerontoloskim istrazivanjima, koja pokazuju da najveéi udio starijih osoba uopce
ne zeli svoj smjestaj u staracke domove.

Djelatnoséu gerontoloskog centra dolazi do punog izrazaja
medugeneracijska povezanost mladih i starijih uz obvezujucu primjenu iskoristivog
potencijala starijih u prijenosu znanja, umijeca i vjestina osiguranjem geronto-servisa u
kojima funcionalno sposobni stariji ljudi aktivno sudjeluju iskustvenim prijenosom iz
podrucja njihovih specijaliziranih struka na mlade dobne skupine.

Osnovne zadace GerontoloSkog centra jesu:

1. Gerontoloski centar osigurava neposrednu skrb u zastiti zdravlja funkcionalno
sposobnih i funkcionalno onesposobljenih starijih osoba u lokalnoj zajednici gdje
starije osobe Zive;

2. Gerontoloski centar je centar suprovoditeljske djelatnosti odabira mjera iz Programa
postupaka i mjera u zastiti zdravlja starijih osoba te Programa primarne, sekundarne i
tercijarne prevencije za starije osobe u lokalnoj zajednici, gdje oni zive;

3. Gerontoloski centar je srediSnje okupljaliste starijih osoba u promociji i provedbi
prevencije rizi¢nih ¢cimbenika bolesnog starenja, mjesto stalne tjelesne, psihicke i
radne aktivnosti starijih, poducavanja, reeduciranja i reintegracije starijih i mladih u
skrbi za starije;

4. Gerontoloski centar osigurava interdisciplinarni pristup i koordinacijsku djelatnost,
ucinkovitost, racionalnost, sustavnost te programiranost u integralnom djelovanju
razlicitih nositelja zdrastvene i socijalne skrbi za starije;

5. Gerontoloski centri su srediSta gerontoloske trajne izobrazbe kako starijih tako i
mladih o starosti i starenju te mini-ucilista i stvaraonica u pripremi za kvalitetnu i
sretnu mirovinu i starost.

Navedeni redoslijed zada¢a Gerontoloskog centra nije niukom sluc¢aju i redoslijed
prioriteta bavljenja Centra. Dobro pripremljeni, poduceni i spremni na izazove starosti
klijenti Gerontoloskih centara uvelike ¢e olaksati njihov rad i podi¢i nivo rezultata rada. To
znaci da daleko prije bilo kakovih naznaka starosti kod pojedinih osoba treba zapoceti s
njihovom edukacijom i pripremama za dio Zivota kada ¢e imati smanjene mogucnosti
djelovanja.

Nije zanemariva niti ¢injenica, da ¢e aktivno§¢u Gerontoloskih centara pojaviti
se potreba za zapoSljavanjem veceg broja mladih ljudi, jer klijenti gerontoloskih centara u
principu nisu socijalni slucajevi, nego su to osobe koje imaju pristojnu mirovinu, a gotovo svi
imaju i nasljednike koji ¢e eventulanu razliku izmedu mirovine i stvarne cijene koStanja
usluga pokriti. Za manji broj zaista socijalnih slucajeva mo¢i ¢e lokalna samouprava, kao i do
sada, pokriti stvarne troSkove.

Gerontoloski centar kvaltetno ustrojen i dobro kadrovski popunjen morao bi
pruzati slijedece usluge klijentima:

1. Socijalne usluge, zdrastvene usluge (specijalista gerontolog, stomatolog za starije i
dr.) i psiholoske usluge (poduka, savjetovanje, okupacijska i radna terapija,



zdrastvena njega i rehabilitacija, terapeutska gimnastika, sportski teajevi
primjereni starijim osobama, pedikerske, frizerske usluge i sl.);

2. Dnevni boravak za starije, organizacija zdravljaka (s primjerenim cijenama za
klijente gerontoloskog centra), TV sala, pristup dnevnim novinama i raznim
Caspisima i dr;

3. Dostava obroka u stanove klijenata, te pomo¢ u obavljanju laksih i tezih ku¢anskih
poslova;

4. Tehnicka pomo¢ (organizacija ucenja stranih jezika ili raznih vjestina, organizacija
prijevoza, pomo¢ u ispunjavanju formulara, posudionica ortopedskih pomagala i
dr.);

5. Kulturno-zabavne i rekreativne usluge (dramske, plesne, pjevacke i muzicke grupe,
izleti, mazoretkinje, radionice starijih sa starijima i mladih sa starijima i sl.).

Odreden broj usluga mogao bi Gerontoloski centar organizirati na volonterskoj bazi
imajuci u vidu ¢injenicu da sve vise raste svijest kod svih generacija da je samo pitanje
trenutka kada ¢e svatko od nas postati klijent Gerontoloskog centra (ukoliko ga nesretni slucaj
tijekom aktivnog zivota ne sprijeci u tome).

Znacajna i nedovoljno poznata je Cinjenica, da je samo manji broj starijih osoba
nepokretan i nesamostalan. Prema gerontoloskim istrazivanjima u gradu Zagrebu u op¢éoj
populaciji ima 79,36% sasvim pokretnih osoba; 16,78% ograni¢eno pokretnih ( koriste
Stap, Stake ili ortopedsku klupicu); 1,56% trajno ogranic¢eno pokretnih osoba ( koriste
trajno invalidska kolica) i 2,30% trajno nepokretnih. U populaciji osoba starijih od 65
godina u gradu Zagrebu ima 61,34% sasvim pokretnih; 31,39% ograniceno pokretnih;
2,30% trajno ograni¢eno pokretnih i 4,88% trajno nepokretnih osoba.

Osnovna zamisao osnivanja Gerontoloskoh centara je da se starija osoba §to je
moguce duze zadrZi u stanu sa svojom obitelji u lokalnoj zajednici gdje je provela veéi dio
svog Zivota. Zamisao je odlicno postavljena uz pretpostavku da svi ljudi (klijenti
gerontoloskih centara) zive u zgradama i stanovima koje su projektirali stru¢njaci-znalci
potreba starijih osoba. Nazalost, u proSlosti projektanti-arhitekti nisu uopée razmisljali o
nicijoj starosti pa niti o svojoj, tako da su stare zgrade prepune arhitektonskih barijera,
kupaonice i zahodi su starijim osobama tesko dostupni, a propis da do Cetvrtog kata ne treba u
zgradu ugradivati lift je Cesto raznim nazivanjem etaza (polukat, prizemlje, razizemlje,
potkrovlje i sl.) izigravan, tako da je slabije pokretnim starijim osobama samostalan izlazak iz
zgrade na svjezi zrak Cesto prakticki nemoguc.

Udruga ""Zlatna dob" okuplja osobe koje svjesno idu kroz Zivet. Svjesne su
da ¢e jednom ostariti i da ée postati klijenti jednog od Gerontologkih centara. Zelja im je da tu
starost doc¢ekaju u adekvatno isprojektiranim i izgradenim zgradama, tako da mogu u svoj
punini primiti neprocjenjivo vrijedne (u starijoj zivotnoj dobi) dobrobiti koje pruzaju
Gerontoloski centri. Vazno je uociti u kojem trenutku pojedina osoba ulazi u zlatnu dob. Nase
misljenje je da je to u trenutku osamostaljenja nase djece, tj u trenutku kada se uza obitelj
ponovno svede na dva (ponekad i jednog ) ¢lana. Do tada smo u principu rijesili sve svoje
zivotne obveze: svoju djecu smo otputili u Zivot, imamo mirnije zaposlenje (ili smo u
mirovini), i od vaZnijih obveza preostalo nam je da se pripremimo za nadolazece starije
Zivotno doba, kako bi ga $to lakSe prezivjeli i pri tome $to manje bili na teret naSim
najmilijima ili drustvenoj zajednici.

U tom trenutku predlazemo preseljenje (jos smo dovoljno mladi da mozemo
bez trauma prihvatiti novu sredinu) u novi osjetno manji stan nego $to smo ga imali do



tada, ali uz uvjet da je zgrada "inteligentna", tj da je opremljena svim potrebnim
sadrzajima koji ¢e nam biti potrebni, kako ¢e nam padati naSe Zivotne mogucnosti, bez
arhitektonskih barijera, s liftom bez obzira na broj etaza i $to je najvaznije s gerontoloskim
centrom na prihvatljivoj udaljenosti. Najbolje je, ukoliko je stambena zgrada dovoljno velika
da se Gerontoloski centar smjesti u njoj samoj.

Ve¢ smo napomenuli da pojedinac ili bra¢ni par u odredenom Zivotnom dobu
(Zlatnom dobu) prelazi u novi stan (apartman). Taj stan se naizgled ne razlikuje od bilo
kojeg drugog klasi¢nog stana. No u njemu su prilikom projektiranja i izgradnje primijenjena
najnovija saznanja o zivotu u starijoj zivotnoj dobi. Vrata se izvode nesto Sira, WC i
kupaonica omogucavaju pristup i teze pokretnim osobama, obvezatno (ukoliko se radi o
viSekatnom objektu) ugraduje se lift, a pomno se pazi da na komunikacijskim koridorima ne
postoje arhitektonske barijere. Svi arhitektonski elementi moraju biti isprojektirani i izgradeni
na nivou najboljeg mirovnog doma, ali na nacin da to ne bude napadno vidljivo i da se zgrada
doima kao bilo koja druga stambena zgrada.

Na pogodnom mjestu u apartmanu se nalazi video panel na zidu koji ima
viSestruku zadacu. On je ekran videotelefona, monitor osobnog racunala, ekran digitalnog (ili
obi¢nog) televizora i §to je najvaznije uz jednu ili viSe videokamera (prema potrebi i 0sobnoj
zelji) ostvaruje stalni videonadzor nad stanarom apartmana od strane djelatnika Gerontolslog
centra. Centralni monitor za videonadzor svih osoba koje Zele biti u stalnom kontaktu sa
medicinskim osobljem nalazi se u Gerontoloskom centru. Ukoliko se u apartman prikljuci i
(unajmljeni) aparat za intenzivnu njegu, onda postaje nepotrebna jedinica intezivne njege, jer
stanar u trenutku teske bolesti ili terminalnog stanja ima u svom apatmanu kompletni potrebni
tretman. Tanku bakrenu cijev za dovod medicinskog kisika kao 1 drugu podrsku nije problem
ugraditi 1 zakloniti od pogleda jos$ za vrijeme gradnje objekta. Takoder u trenutku kada osoba
ne Zeli biti pod videonadzorom,uredaj se moze iskljuciti, a jedna narukvica moze svih 24 sata
u centralni kompjutor (i dezurnom djelatniku medicinske struke) javljati tlak i puls osobe, pa
ukoliko dode do nekih poremecaja opasnih po Zivot odmah alarmirati sluzbu pri
Gerijatrijskom centru.

Vazno je napomenuti da osoba ili braéni par kada se preseli u "inteligentni
apartman" u pocetku nece trebati veliku pomo¢ od Gerontoloskog centra. Mozda ponekad
ili ¢eS¢e, moze koristiti neke ili sve obroke hrane (uz prethodnu najavu kako bi cijena obroka
bila prihvatljiva), a porastom broja godina starosti osobe koja zivi u takvom apartmanu
pomoc¢ koja dolazi iz Gerontoloskog centra postaje sve veéa u obliku manje kuc¢anske
pomoci koja protokom vremena postaje sve veca. Na taj nain promatrani apartman
postaje na neki na¢in mirovni dom u kojemu pojedinci ili mati¢ne obitelji mogu proZivjeti
trecu dob, na nacin da koriste samo one sadrZaje iz ponude Gerontoloskog centra koje su im u
odredenom dijelu Zivota potrebne. O smanjenju troskova takovog "servisa" (koristimo ga
samo kada nam je pojedina usluga potrebna) nije potrebno posebno elaborirati. Gerontoloski
centri u okviru jednog grada ili druge lokalne uprave ¢e svoju djelatnost prilagodavati
potrebama klijenata. Takoder Gerontoloski centri ¢e svoje usluge i nuditi na trzistu, tako da ¢e
lijecnici specijalisti, ali i druge usluzne djelatnosti biti na trzistu i svoj dohodak ostvarivati iz
viSe izvora.

Izgradnja promatranog stambenog objekta zajedno sa svim potrebnim
sadrzajima i po moguénosti s predvidenim prostorom za gerontoloski centar financirali bi
etazni vlasnici stanova-apartmana uz sudjelovanje drugih izvora financiranja, koji imaju
zadaéu vodenje brige o zdravlju i zivotu osoba u starijoj Zivotnoj dobi. To¢ni omjeri ulozenih
sredstava odredivali bi se ili generalno ili od objekta do objekta u ovisnosti stvarnog
koriStenja prostora. U svakom sluc¢aju prije bilo kakove odluke, potrebno je temeljito



razmotriti tko ¢e sve biti korisnici, na koji nacin te nakon toga ¢e se odrediti omjeri
financijskih ulaganja.

Citajuéi ove tekstove dolazimo do konstatacije da na¢ini rje$avanja Zivota u
trecoj dobi koji se predlazu u okviru plana rada udruge “Zlatne dobi” i nisu tako lo$i, ali imaju
veliku manu. Toje financiranje Citavog projekta. Kako do¢i do stambenog prostora u takvom
objektu (apart domu za starije osobe)? Clanovi uprave Udruge ulazu velike napore u
pronalazenje adekvatnih rjeSenja i u sadaSnjem momentu uspjeli smo sagledati nekoliko
mogucih rjeSenja. U nastavku ih navodimo:

1. VARIJANTA

To je najjednostavnija varijanta, no mnogim ljudima i najteze ostvariva.
Gradanin jednostavno uzme novac iz nasljedstva, iz zivotnog osiguranja, “iz carape” ili iz
nekog drugog izvora i u trenutku kada dode vrijeme kupovine prostora u domu i gotovinom
kupi svoje vlasnistvo. Vjerujemo, da ¢e na zalost, takovih sretnika biti najmanje.

2. VARIJANTA

Udruga Zlatna dob u svom radu obraca se ljudima kojima je ostalo cca. 10 -
15 godina ili manje do mirovine. Velika vecina njih ima sredene materijalne i stambene
uvjete, djeca su im krenula u zivot, pomalo su se ve¢ i snasla i sredstva za kupovinu
stambenog prostora u objektu za smjestaj osoba tre¢e dobi ¢lan Udruge moZe osigurati
prodajom svog vlastitog stana (koji je i1 veci 1 skuplji od prostora u objektu apart doma). Manji
dio novca koji dobije prodajom svoga sadaS$njeg stana, ¢lan Udruge ¢e uloziti u kupovinu
svog prostora u apart domu (sobe, garsonjere, jedno- ili viSesobnog stana), a ostatak novca
moze staviti u banku, pokloniti djeci ili rodacima, koristiti za putovanja po svijetu ili za
tekuce potrebe. Ovdje bismo napomenuli da uplata za stanove u novoizgradenim objektima
dolazi tek u trenutku kada objekat bude u izgradnji, sa svim potrebnim suglasnostima i
dozvolama kako se slu¢ajno ne bi dogodilo da sredstva ¢lana Udruge propadnu.

3. VARIJANTA

Mnogi nasi ¢lanovi imaju djecu ili nasljednike te njima zele ostaviti svoje
stanove u kojima momentalno Zive. U tom slu¢aju dolazak do financijskih sredstava za
kupnju prostora moze se osigurati zajednickom obiteljskom Stednjom u jednoj od stambenih
Stedionica. Zakonske odredbe omoguc¢avaju da cjelokupna obitelj (viSe clanova i generacija)
Stedi uz financijsku potporu drzave, pa se uz dizanje obiteljskog kredita za kupovinu
stambenog prostora u apart domu moze relativno lako rijesiti stambeni problem pojedinog ili
pojedinih ¢lanova obitelji. Ovaj kredit mora biti obiteljski zato Sto banke ne odobravaju
dugoroc¢ne hipotekarne kredite osobama starije dobi. Drugim rijec¢ima, ¢lanovi obitelji kojima
ostaje stan u nasljedstvo financijski i kreditno pomazu rjeSenje stambenog problema starijeg
ili starijih ¢lanova obitelji. Na taj nacin oslobada se prostor u postoje¢em stanu drugoj i tre¢oj
generaciji kako bi ona mogla nesmetano zivjeti odnosno rasti, uciti i razvijati se. Upravni
odbor udruge vrlo intenzivno kontaktira s raznim bankama, stambenim $tedionicama i drugim
financijskim institucijama radi ostvarenja S$to povoljnijih uvjeta kreditiranja.

Pod pretpostavkom prihvacanja jedne od tri navedene varijante za
financiranje gradnje i opremanje objekta, ukoliko ne bismo pronasli jednog investitora koji bi
mogao izgraditi Citav objekat s prate¢im sadrzajima svojim sredstvima, organizirala bi se na
slijede¢i nacin:



1.

Prvo se mora naciniti sveobuhvatna akcija, kojom ¢emo gradane Republike Hrvatske,
a prvenstveno grada gdje namjeravamo izgraditi prvi objekt (grad Zagreb), obavijestiti
0 nasoj akciji i mogu¢nostima da i oni sami u njoj sudjeluju. Pri tome treba
prvenstveno koristiti nastupe na televiziji u raznim emisijama zabavnog i
informativnog karaktera. Drugi medij putem kojega treba obavjestavati gradane su
novine i razni ¢asopisi. U tu svrhu treba angazirati viSe novinara, koji ¢e sustavno u
pogodnim vremenskim razmacima u raznim novinama i ¢asopisima objavljivati
priloge o zZivotu u starosti, starijim ljudima i o nac¢inima kako najlakse pro¢i kroz taj
zivotni period. U materijalima objavljenima na televiziji i tiskanim medijima, treba
uvijek naglaSavati i web stranicu Udruge, gdje ¢e biti objavljeni svi materijali o
provedenim aktivnostima na realizaciji programa izgradnje objekta (s prate¢im
sadrzajima), kao i o buduc¢im aktivnostima. Udruga u tom trenutku osniva poduzece
(d.d. ili d.o.0.) koje ¢e voditi sve poslove oko izgradnje objekta i upravljanja s njime
tijekom eksploatacije.

Tako provedenom akcijom planiramo okupiti veci broj gradana, koji ¢e se uclaniti u
Udrugu, putem koje ¢e moc¢i rijesiti svoje probleme u trecoj zivotnoj dobi. U Udruzi
¢e gradani popuniti pristupnicu koja ima niz pitanja iz kojih se moze za svakog ¢lana
Udruge odrediti u kojem mjestu i na koji nacin zeli prozivjeti tre¢u zivotnu dob.

Tada se pristupa formiranju grupa (sekcija) ¢lanova udruge, koji Zele sudjelovati u
izgradnji objekta na odredenim predvidivim lokacijama (Zagreb, Hrvatska Kostajnica,
Primorje, Istra, Gorski Kotar i dr.)

Clanovi jedne sekcije formiraju interesnu grupu koja zajednic¢kim radom na
principima stambenog zadrugarstva pristupa svim radnjama oko izgradnje objekta

(i pratec¢ih sadrzaja).

Oni §tede svoj novac u pogodnoj Stedionici i u trenutku kada sakupe dovoljnu koli¢inu
novca putem svog predstavnika pristupaju pronalazenju pogodne lokacije za gradnju
objekta. Prva stvar koju sekcija mora naciniti je pronalazenje pogodne parcele
dovoljne veli¢ine i to na prostoru, gdje je predvideno lociranje jednog od
gerontoloskih centara.

Kada ¢lanovi sekcije pronadu pogodnu lokaciju za gradnju objekta (svakako na
lokaciji gdje je predvidena uspostava Gerontoloskog centra), pristupaju uz suglasnosti
prodavaoca parcele, izradi elaborata za izdavanje lokacijske dozvole te se podnosi
zahtjev nadleznom organu za izdavanje iste. U toj lokacijskoj dozvoli predvideni su
prostori za svakog vlasnika, tj u tom trenutku svaki ¢lan sekcije ¢e znati koji je njegov
prostor u budu¢em objektu. Tada svaki pojedini ¢lan Udruge individualno osigurava
sredstva i sklapa ugovor s financijskom institucijom koja vodi financije kod izgradnje
objekta. (daje garanciju) da ¢e on ili njegovi nasljednici obvezatno kupiti taj prostor
kada on bude izgraden. U slucaju da ¢lan sekcije odustane od kupovine prostora u
objektu, on sam mora pronaéi novog vlasnika, a ako ne, tu prodaju ¢e uciniti Udruga
(temeljem garancije koja ¢e biti pohranjena u financijskoj instituciji s kojom Udruga i
njeno poduzecée suraduje.

Znacajno je naglasiti da kupci prostora u apart domu postaju uknjizeni vlasnici svog
stambenog apartmana, pristupa ka njemu i stubista, dok ostali prostori (zajednicki:
restoran, knjiZnica, trim kabinet, TV sala, kafi¢ i drugo) su u vlasnistvu udruge
Zlatna dob, a ¢iji vlasnici su, kao ¢lanovi udruge Zlatna dob u odredenom omjeru (u
ovisnosti od veli¢ine apartmana) opet ti kupci prostora (stanova). To znaci da nad
apartmanom, pristupom njemu i stubistima postoji neprikosnoveno vlasnistvo svakog
pojedinca, dok nad ostalim prostorima (restoran, sala za druzenje, TV sala, trim
kabinet, i dr.) postoji ogranicenje, tj sve vlasnicke odluke se donose vec¢inom
(natpolovi¢nom i dvotre¢inskom) svih suvlasnika. Takovo ograni¢enje vlasnickih



prava nad spomenutim dijelovima zgrade dobrovoljno prihvaca svaki apartmana u
trenutku kupovine istog.

7. Nakon dobivanja lokacijske dozvole za objekt (obvezatno s Zigom pravomoénosti),
svaki Clan sekcije ponaosob svojim potpisom od financijske institucije zahtjeva da se
uplati njegov dio novca za kupovinu parcele.

8. Tada se pristupa izradi projektne dokumentacije za gradevinsku dozvolu, ista se
ishoduje, te se pristupa pripremnim radovima na izgradnji objekta, a po ishodenju
gradevinske dozvole pristupa se izgradnji objekta.

9. Po dovrsetku objekta obavla se primopredaja radova, vlasnici se useljavaju u svoje
apartmane, a upravljanje cjelokupnim objektom preuzima poduzece koje je osnovano
od strane Udruge.

I na kraju zeljeli bismo naglasiti da:
Gradnja takvog objekta biti ¢e jeftinija od gradnje za trziste iz dva razloga:

- iz cijene ¢e se iskljuciti profit (koji kod stanova za trziste iznosi do 20%), jer je
investitor neprofitna Udruga
- prilikom opremanja zemljiSta ocekuje se sudjelovanje lokalne zajednice.

Posebno bismo Zeljeli naglasiti da svaki ¢lan udruge "Zlatna dob", koji kupi stan u
nasem objektu, morao bi proci jedan teCaj, na kojemu ¢e biti educiran u tehnici izrade
"Projekta vlastitog starenja'", jer samo svjesna starost moze pruZiti puninu zivota. "Obicni"
ljudi se plase starosti, o njoj ne zele govoriti, niti misliti, a onda im se upravo dogodi starost,
kakvu bas i ne Zele.

VAZNO:
- Nama nije cilj prodaja stanova, nego ostvarenje sretne i
ispunjene trece Zivotne dobi (starosti).

U Zagrebu 19. studenog, 2008. godine
Predsjednik Udruge:

Dragutin Vujié, v.r.



